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Disclaimer

e Deze driemaandelijkse update is opgesteld door LEUDELANGE 1 SARL (de "Emittent") onder de voorwaarden die
hieronder worden uiteengezet en uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van
30/03/2022 in het kader van het CALLISTA -project (het "Project").

*  Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige aansprakelijk is
voor de informatie die erin is vervat.

*  Het bevat geen beoordeling, analyse of aanbeveling van BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het Project
of de raadzaamheid van het kopen, verkopen of aanhouden van de obligaties uitgegeven in verband met het Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik van dit rapport.
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hoofdlijnen van dit document te wijzigen, maar

de punten hiernaast moeten allemaal aan bod

komen.

Deze nota moet ter beschikking gesteld

worden van BeeBonds binnen de 20 dagen na

het einde van het betreffende kwartaal.  ——




1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 30/03/2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.200.000
Vervaldatum: 29/03/2025

Een obligatie-uitgifte als deel van de herfinanciering van een nieuw
vastgoedproject in het Groothertogdom Luxembourg

Het project

* Het project bestaat uit de bouw van een woongebouw in Leudelange ( in het zuiden van
het Groothertogdom Luxemburg). Het project heeft een totale woonopperviakte van Geraamde uitgaven
537m* en zal 7 appartementen omvatten, op 10 minuten van het centrum van
Luxemburg-stad.

= Het project wordt ontwikkeld door « The Agency », een erkende luxemburgse
onderneming, waarvan de succesvolle ondemnemer Steve Simonetti, vennoot is. Het
gebouw wordt gebouwd door de enderneming MagonLux. Charge fonciére 1,836

Geraamde inkomsten

en KE Montant en KE Montant

" Legements 4,614

+ Het agentschap heeft onlangs de toegewilde vennootschap ("SPV" - "Special Purpose Colts de la construction 1,343 Mﬁem 350

Vehicle”) "Leudelange 1 SARL" opgericht. Deze wil 1,2 miljoen euro ophalen via Frais divers 244 TVAnon récuperable 100
Beebonds, in de vorm van een obligatie-uitgifte die over drie jaar moet worden Frais financiers 480

terugbetaald. De uitgifte van obligaties zal de ondememing in staat stellen 1) de m

voorschotten van de aandeelhouders die de aankoop van het terrein mogelijk hebben
gemaakt, gedeeltelijk terug te betalen, 2) de rentelasten te betalen van de financiering
die tijdens de verkoopperiode is verkregen en 3) de exploitatiekosten tijdens deze
periode te dekken. De rente zal 8% bruto bedragen.

+ De geraamde brutomarge van het project bedraagt 952.000 euro (19,6%) bij een B
geraamde omzet van 4,9 miljoen euro. Kerncijfers

RS EE A OGN 0 ] R a
Berrange it Luxembourg. & T uor% \.‘z

Financement Emprunt bancaire

i 1.24M€
T Euribor 3
(floor & 0%) +1 B5%.
Durée: 2 ans

Financement BeeBonds
Investissement 1.2M€
Taux dintérét annuel: 9%
Durée: 3 ans

Hesperange
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden op het Project sinds de laatste update

® Het project verloopt conform de planning.

® De bouwvergunning is ingediend en we reageren op de verzoeken van de lokale
autoriteiten op basis van hun analyse. Het project verloopt normaal.
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3. Uitvoering van de werken

e Het project is in de vergunningsfase.
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4. Timeline update

Terugbetaling van de
Fondsenwerving overige
via BeeBonds - s
Obligatie-uitgifte en i
gedeeltelijke Opgeleverd Project
terugbetaling van de ey ¢
obligatieleningen
[o] =] Terugbetaling van Terugbetaling
iz = Hasneniviols o het bankkrediet it ol
Beebonds-
obligaties

Verkoop van de eenheden

van het project

Begin van de vrijgeving
van de fondsen van de
verkoop van de
appartementen

3 februari 2022
Aankoop van de grond

Commentaar:
* Het project verloopt op dit stadium conform de planning
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5. Cashflowplan update

an ke 012022 022022 032022 Q42022 O12023)02 2023 §3 2023 042023 01 2024 02 2024 O3 2024 042024 01 2025 02 2025 O3 2025 04 2025 Q1 2028 Total

Cash de dépert 12 12

Liruidation et remboussement du capital sstisnnaire 12 g2

Déperses liges & fachal du lemain (1,929) (1,929

RECUperation de L3 laxe denregstrement sl 93

Frais divers sy gs s gs o s gs gm0 gm0 (8 (s (18 (5 Qs (185 (5 (244

Fras détudes el architectes | o® m @ |® b @ @ @ ®m m @ ®m @ @ (3

Dépenzes liges 3 a constnction (S1) (151 (151 (151)  {(151)  (151)  (151) (151} (1,206

Produit des venles 1845 365 385 365 365 365 365 365 365 4864

Prit setioenaires 1817 1,917

Intérits. prét actionnaires (1 (1) (1} [y i I 1 (U] [y m U] [o}] (U] (8}

Remboursements préts actionnaires (1.867) [250) 11,917

Credit bancaire 1,240 1,240

Frais (% (08216 SMprLnL &1 Garantis bancare (35) (35)

Intéréts emprunt Bancaire 2] (8} 1] {E} | B i (8} L] {50

Rembaursement du erédit baneaire {1,240 {1,240)

Ernission Beebonds 1,200 1200
Frais (emission Besbands. 72) 72 T Position de &
Inbéridts Beabonds 108] 108 108 [ H
Rer ent des e 5 Beabands e el 1120’:1: Im.. i trésorerie finale
Mouvemenis de cash sur la période @) () i_(=marge brute) :

Position de irdsorerie fin de période 405 7 2,258 1,100

Commentaar:
*Het project verloopt op dit stadium conform de planning
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5. Cashflowplan update - vervolg

e Commentaar op de belangrijkste verschillen tussen de oorspronkelijke prognoses en de
bijgewerkte versie, met bijzondere aandacht voor de volgende punten :

O Werden de geplande financieringen (buiten BeeBonds) verkregen (bank, equity, ...)? =2 Ja
O Zijn/worden de geplande bouwkosten nagekomen? = Ja
O Zijn/worden de verwachte verkoopprijzen gehaald? 2 Ja

O Verwacht de emittent cashflowproblemen die van invloed kunnen zijn op zijn capaciteit om de
obligatiehouders terug te betalen? > Neen
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6. Conclusies

® Op de datum van de update en op basis van onze kennis van de status van het project op
die datum, verwachten we geen moeilijkheden om:

O De jaarlijkse rente te betalen aan de BeeBonds-obligatiehouders op de geplande data;

O De BeeBonds-obligatiehouders het geleende kapitaal terug te betalen op de geplande vervaldag.
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